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ОВАДНІВСЬКА СІЛЬСЬКА РАДА
 ВОЛ ОДИМИР - ВОЛИНСЬКОГО РАЙОНУ ВОЛИНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ШОСТЕ СКЛИКАННЯ
РІШЕННЯ

від 07. 06. 2011                                                                                         №7/4

       Про продаж земельної ділянки на торгах 

Відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду землі», Земельного Кодексу України, Оваднівська сільська рада

ВИРІШИЛА:

1.Відчужити земельну ділянку площею 3,2га в урочищі «Біля бувшого хімскладу», село Овадне, Володимир – Волинського району, Волинської області шляхом продажу через аукціон.

2.Сільському голові Панасевичу С.С. укласти договір про проведення аукціону з національним аукціонним центром.

Сільський голова                                             С.С.Панасевич

Кузьмич 92 231
ПОЛОЖЕННЯ

про  порядок  проведення земельних торгів з продажу вільних від забудови земельних ділянок  та права їх оренди, які знаходяться в розпорядженні  Оваднівської  сільської  ради
1. Загальні положення
1.1. Це Положення про порядок проведення земельних торгів на території Оваднівської сільської ради у межах населеного пункту (далі - Положення ) розроблено відповідно до Цивільного та Земельного кодексів України, Бюджетного кодексу України, Законів України „Про місцеве самоврядування в Україні", “Про місцеві державні адміністрації", "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність", „Про оцінку земель”, "Про оренду землі", постанов Кабінету Міністрів України від 11 жовтня 2002 року № 1531 "Про експертну грошову оцінку земельних ділянок", від 16 травня 2002 року №648 "Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги", від 9 січня 2003 року № 2 "Про затвердження Порядку проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок". 
1.2. Положення визнає організаційно-правові засади і порядок проведення земельних торгів з продажу земельних ділянок, які знаходяться в розпорядженні сільської ради (права їх оренди) громадянам та юридичним особам, які можуть бути їх покупцями відповідно до законодавства України ( далі- Покупець ).
1.3. Дія цього Положення не поширюється на:
· проведення   земельних   торгів   в   разі   приватизації   об'єктів незавершеного будівництва разом із земельними ділянками;

· відчуження земельних ділянок (права їх оренди), що знаходяться у власності громадян та юридичних осіб шляхом проведення торгів за рішенням суду та з інших правових підстав;

· придбання земельних ділянок (права їх оренди), на яких розташовані об'єкти нерухомості, що перебувають у власності фізичних і юридичних осіб;

1.4. Земельні торги – це  регульований нормами чинного земельного та цивільного законодавства України, а також цим Положенням порядок продажу на конкурентних засадах Покупцеві вільних від будівель і споруд земельних ділянок під забудову та продажу права оренди таких земельних ділянок.

1.5. Земельні торги можуть проводитись у формі земельного аукціону або конкурсу. Конкретну форму проведення земельних торгів визначає Володимир-Волинська районна державна адміністрація,  яка здійснює продаж земельної ділянки або права її  оренди ( далі- Продавець).
1.6. Рішення про продаж земельних ділянок  (права їх оренди ) на земельних торгах приймає Продавець у формі розпорядження голови райдержадміністрації.

1.7. Земельний аукціон — це врегульований нормами чинного Земельного кодексу України  та  іншими  законодавчими   актами, а також  цим  Положенням конкурентний продаж земельних ділянок (права їх оренди), відповідно до якого право власності (оренди) на земельну ділянку набуває той учасник земельних торгів, який запропонує найбільшу ціну за земельну ділянку (право її оренди)  відповідно до її цільового призначення.

1.8. Земельний конкурс - це врегульований нормами чинного Земельного кодексу України  та  іншими  законодавчими   актами,   а  також   цим   Положенням конкурентний продаж земельних ділянок   (права їх оренди), відповідно до якого право власності (оренди) на земельну ділянку набуває той учасник земельних торгів, який за умови внесення ним фіксованої ціни за земельну ділянку (право її оренди) запропонує найбільш вигідні умови придбання і використання земельної ділянки відповідно до її цільового призначення.

1.9.Об'єктами земельних торгів відповідно до цього Положення є земельні ділянки, які знаходяться в розпорядженні райдержадміністрації і      призначені   для   продажу (продажу права оренди)  Покупцеві        відповідно    до    затвердженої    у встановленому порядку землевпорядної документації.
1.10. Земельні ділянки, призначені для продажу на земельних торгах, не повинні мати обмежень щодо можливості набуття їх у власність (оренду).

1.11. Учасниками земельних аукціонів є Продавець,  Покупці та спеціалізована юридична особа, яка має дозвіл (ліцензію) на проведення земельних торгів (надалі – Спеціалізована установа). Учасниками земельних конкурсів є Продавець, Покупці та Комісія з питань підготовки та проведення земельних торгів (надалі – Комісія), склад якої наведено в пункті 1.16

1.12.Організатором земельних торгів є Продавець.
1.13.Проведення  земельних  аукціонів   здійснюється   Спеціалізованою  установою на основі договору з Продавцем. Проведення земельних конкурсів здійснюється Комісією.
1.14. Розмір винагороди Спеціалізованої установи за проведення земельних аукціонів визначається диференційовано на підставі Договору між Продавцем та Спеціалізованою установою у кожному випадну окремо.

          1.15.Координація взаємодії між учасниками земельних торгів з питань підготовки до продажу земельних ділянок (права їх оренди) покладається на Спеціалізовану установу, при проведенні земельних аукціонів та на Комісію, при проведенні земельних конкурсів.

          1.16.З метою оперативного вирішення питань, які виникають під час підготовки до відчуження земельних  ділянок,   Продавець створює комісію з питань підготовки та проведення земельних торгів  ( далі- Комісія). 

До складу Комісії входять :

      Голова комісії – представник Продавця

      Секретар комісії- представник Продавця

      Члени комісії-начальник районного державного органу земельних ресурсів        - начальник відділу будівництва та архітектури райдержадміністрації;                                      

- головний санітарний лікар району;

- представник місцевого державного органу охорони навколишнього середо-

  вища;                         

- начальник фінансового управляння райдержадміністрації;

- начальник відділу юридичного забезпечення   райдержадміністрації;                                                                               

- начальник податкової інспекції;

    Склад комісії затверджується розпорядженням голови райдержадміністрації. У разі необхідності до роботи комісії залучаються представники зацікавлених установ, підприємств, організацій.     

       1.17. Перелік земельних ділянок, які виставляються для реалізації на конкурентних засадах визначається Комісією і затверджується розпорядженням голови райдержадміністрації (додаток 1). Вилучення земельних ділянок із затвердженого переліку здійснюється виключно за письмовою згодою Комісії.

       1.18.Підготовка та проведення земельних торгів включає кілька етапів:
· вибір, формування і затвердження переліку земельних ділянок, призначених для продажу на земельних торгах;

· розробка і затвердження містобудівного обґрунтування   ( в разі потреби );

· розробка і затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельних ділянок;

· виготовлення і затвердження технічного паспорта;

· розрахунок і затвердження експертної грошової оцінки земельних ділянок;

· укладання   між   Продавцем   та   Спеціалізованою установою,   що проводить земельні  торги  відповідної угоди  про  проведення  земельного аукціону;

· публікація офіційного інформаційного повідомлення про проведення земельних торгів у засобах масової інформації;

· виготовлення   та  розміщення   на  земельних  ділянках   рекламних   щитів  з офіційною інформацією про земельні торги;

· прийом заяв  (клопотань) на участь в земельних торгах  від фізичних та юридичних осіб та укладання з ними угод про права та обов'язки сторін під час проведення земельного аукціону;

· реєстрація Покупців в якості учасників земельних торгів;

· проведення земельних торгів та визначення переможця;

· проведення розрахунків з Переможцем земельних торгів та оформлення права власності (оренди) на земельну ділянку.

2. Підготовка земельних торгів

2.1. Підготовка земельних торгів передбачає формування переліку земельних ділянок, які (право оренди яких) пропонуються до продажу на земельних торгах. Формування переліку здійснює   Комісія, і вилучення земельних ділянок з переліку також здійснюється за згодою Комісії.

2.2. До затвердження Продавцем  переліку земельних ділянок, у разі якщо земельні ділянки реалізовуються під будівництво, має 

бути проведено вибір земельних ділянок для реалізації на земельних торгах з визначенням містобудівних, екологічних, санітарних та інших вимог до використання земельних ділянок, що  підлягають (право оренди яких підлягає) продажу  на земельних торгах.

         Вибір земельних ділянок проводить комісія з питань вибору земельних ділянок під об’єкти будівництва.

2.3. Внесені до переліку земельні ділянки можуть бути виставлені на 

земельні торги лише після того, як будуть розроблені і затверджені проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок, містобудівні обґрунтування ( в разі потреби), звіт про експертну грошову оцінку, технічний паспорт а також визначені межі таких земельних ділянок в натурі ( на місцевості). Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок, містобудівне обґрунтування ( в разі потреби), експертна грошова оцінка, технічний паспорт розробляється на підставі рішення Продавця про затвердження переліку земельних ділянок, запропонованих до продажу на земельних торгах.

2.4. Зміст, а також порядок підготовки і затвердження Технічного 

паспорта земельної ділянки визначається Положенням про технічний паспорт земельної ділянки, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України.

2.5. На підставі рішення Продавця про затвердження містобудівного 

обґрунтування ( в разі потреби ), проектів землеустрою, експертної грошової оцінки, які отримали позитивний висновок державної землевпорядної експертизи, технічного паспорту,  Спеціалізована установа або Комісія не пізніше ніж за 30 днів до проведення земельних торгів публікує в засобах масової інформації офіційне повідомлення про проведення земельних торгів.
Офіційна інформація про виставлення земельних ділянок (права їх оренди) на земельні торги повинна включати такі відомості:

· розмір та місцезнаходження земельної ділянки;

· умови оренди (у разі продажу права оренди);

· цільове призначення;

· стартову ціну;

· час та місце проведення земельних торгів;

· види всіх платежів та розрахунків;

· назву та адресу, установу, прізвище та посаду, номер телефону особи, у якої можна ознайомитись з технічним паспортом земельної ділянки;

· назву, адресу, номери телефонів для прийому документів від потенційних Покупців Спеціалізованою установою або Комісією, що проводить Земельні торги.

        2.6. З моменту опублікування інформаційного повідомлення Спеціалізована установа або Комісія, що проводить торги, дає можливість попередньо ознайомитися з об'єктом земельних торгів всім юридичним та фізичним особам, які бажають взяти участь в земельних торгах.

2.7. Стартова ціна земельної ділянки (права її оренди), яка виставляється на земельні торги, визначається згідно з експертною грошовою оцінкою.

2.8. Продавець не пізніше 30 днів до їх початку має розмістити на тих земельних ділянках, які (право оренди яких) пропонуються для продажу, рекламні щити з офіційною інформацією про земельні ділянки, запропоновані для продажу на земельних торгах, а в разі продажу права їх оренди — також про основні умови їх оренди.

2.9.Продавець має право відмовитись від їх проведення не пізніше ніж за 10 днів до їх проведення з обов'язковою публікацією офіційної інформації про скасування земельних торгів із зазначенням причини скасування.

2.10.З моменту опублікування  офіційного повідомлення про проведення земельних торгів Спеціалізована установа або Комісія, що проводить земельні торги, надає можливість особам, які бажають взяти участь в торгах, отримати інформацію про об’єкти продажу та надає консультації з питань проведення земельних торгів.

2.12.Продавець та Спеціалізована установа або Комісія, що проводить земельні торги, забезпечують рівні умови участі   всіх  Покупців  в земельних торгах. Відомості   про   Покупців  та  їх   кількість   не   підлягають   розголошенню  до визначення переможця земельних торгів.

3. Порядок подання документів на участь в земельному аукціоні

3.1. Для участі в земельному аукціоні Покупець подає до Спеціалізованої установи, що проводить земельні торги, заяву. Покупець - фізична особа (або її представник)  подає до Спеціалізованої установи, що проводить земельні торги, заяву на участь в земельних торгах (додаток 1), а уповноважена особа Покупця - юридичної особи - клопотання на участь в земельних торгах (додаток 2), та пакети документів, передбачені цим Положенням. Заява (клопотання) на участь в земельних торгах заповнюється українською мовою, друкованими літерами, чорними чорнилами, без будь-яких виправлень. Всі дії щодо заповнення заяви (клопотання) та інших документів здійснюються Покупцем (або його представником) особисто.
3.2. Заява   (клопотання)   подається  згідно   із  затвердженою   формою.

3.3.Заява   фізичної   особи   засвідчується   підписом   фізичної   особи (або її уповноваженої особи) та її печаткою як суб'єкта підприємницької діяльності (в разі наявності). Клопотання юридичної особи засвідчується підписом керівника та  печаткою юридичної особи.
3.4. Разом із заявою (клопотанням) на участь в земельних торгах всі Покупці подають основний та додатковий пакети документів.

3.5. Основний  пакет документів Покупця - юридичної особи містить в собі наступне:

· нотаріально посвідчені копії установчих документів;

· копію свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи;

· копію довідки про включення до єдиного державного реєстру підприємств, установ та організацій України;

· копію документа, що підтверджує призначення на посаду осіб, які мають право діяти від імені юридичної особи без доручення;

· декларацію про розподіл статутного фонду заявника (додаток 3);

· документ,   що   посвідчує   право  уповноваженої  особи   на   виконання  дій, передбачених цим Положенням;

· довідку банку про поточні рахунки Покупця;

· документ про сплату гарантійного внеску на рахунок Спеціалізованої установи;

- документ    про    сплату    реєстраційного    внеску    на   рахунок  Спеціалізованої  установи.

3.6.Основний  пакет документів Покупця  - фізичної особи  містить  в  собі наступне:
· нотаріально     посвідчену     копію     свідоцтва     про     реєстрацію     суб'єкта підприємницької діяльності (в разі наявності);

· копію паспорта громадянина України;

· копію довідки про присвоєння індивідуального ідентифікаційного номеру;

· довідку банку про поточні рахунки Покупця;

· документ про сплату гарантійного внеску на рахунок    Спеціалізованої установи;

· документ    про    сплату    реєстраційного    внеску    на   рахунок Спеціалізованої  установи.

3.7.Обов'язковий для всіх Покупців додатковий пакет документів містить в собі наступне:
· договір про права та обов'язки сторін під час проведення земельного аукціону (додаток 4).

3.8.Всі дії щодо подання клопотання юридичною особою на участь в земельному аукціоні виконує   належним чином уповноважена особа Покупця – юридичної особи. При поданні клопотання уповноважена особа Покупця – юридичної особи повинна пред'явити паспорт та документ, що посвідчує право уповноваженої особи   на   подання   клопотання,   оформлений   відповідно  до  вимог  чинного законодавства.
3.9. У  разі   подання   заяви   представником  Покупця  -   фізичної  особи,  він пред'являє із заявою паспорт або документ, що його замінює, та довіреність від Покупця на подання заяви, що засвідчена нотаріально.

3.10. Покупці, що мають намір взяти участь в земельному аукціоні по одному з лотів,   сплачують суму гарантійного внеску в розмірі 10% від стартової ціни продажу обраного об'єкта земельних торгів та суму реєстраційного внеску в розмірі одного неоподатковуваного мінімуму доходів громадян. Якщо Покупець виявляє бажання взяти участь в аукціоні по кількох лотах, що виставлені на земельні торги, розмір гарантійного внеску складає 10% від  стартової ціни цих об'єктів по кожному лоту окремо.   Відповідно   до   цього Положення  оплачуються також реєстраційні внески по кожному лоту.

3.11. При отриманні від Покупця документів, що забезпечують його участь в земельному  аукціоні,  відповідальний працівник Спеціалізованої установи,  що проводить земельні торги, реєструє заяву (клопотання) та проставляє на ній (ньому) вхідний номер та дату прийому.

3.12.Заява (клопотання)  не  приймається  та повертається  Покупцю разом з поданими документами для доопрацювання у випадках:
· виявлення помилок; 
- відсутності на момент подання заяви (клопотання) Покупцем     повного комплекту документів, передбаченого цим Положенням;

· подання заяви (клопотання) неналежною особою;

· ненадходження від Покупця суми реєстраційного та (або) гарантійного внесків. 

        3.13. Прийом заяв (клопотань) для участі в земельному аукціоні завершується за три робочих дні до дати проведення земельного аукціону.

4. Порядок проведення земельного аукціону

4.1. Земельний аукціон проводиться за наявності не менше двох Покупців на кожний лот. За наявності лише одного Покупця лот з торгів знімається.

4.2. В день проведення аукціону працівниками Спеціалізованої установи, що проводить земельні торги, здійснюється  реєстрація учасників аукціону. Кожен учасник зобов'язаний пред'явити паспорт або документ, що його замінює. Незареєстровані особи до торгів не допускаються.

4.3. Для участі в земельному аукціоні кожний з Покупців під час своєї реєстрації одержує у представника Спеціалізованої установи, що проводить торги, номер учасника аукціону та інформаційну картку, що містять такі відомості:

· номер, під яким особа бере участь в земельному аукціоні;

· коротку характеристику та адресу  об'єкта земельного  аукціону,  який  пропонується для продажу на земельному аукціоні;

· стартову ціну об’єкта земельного аукціону.

4.4.Під час земельного аукціону в залі можуть бути присутні
особи, запрошені Продавцем та Спеціалізованою установою, що проводить земельні торги, які не є учасниками земельного аукціону.
4.5.Аукціон   проводить сертифікований спеціаліст - Ліцитатор.
4.6. Аукціон починається з оголошення Ліцитатором умов, правил проведення аукціону та штрафних санкцій до учасників, що можуть бути застосовані.

4.7. Всі дискусії та суперечки Ліцитатор вирішує до початку аукціону, в процесі торгів та після їх завершення ніякі претензії не приймаються.

4.8.Під час проведення земельного аукціону (від моменту його початку до завершення) по кожному окремому лоту не допускається:
· ведення розмов учасниками земельного аукціону та запрошеними особами;

· втручання будь-яким способом в земельний аукціон особам, які не заявлені в торгах по конкретному лоту;

· переміщення по залу  без дозволу Ліцитатора;

· користування мобільним та пейджерним зв’язком;

· здійснення інших дій, що порушують порядок земельного аукціону;

· ведення прямої телевізійної трансляції, аудіо- чи відеозапису, фотографування процесу земельного аукціону здійснюється за погодженням з продавцем.

4.9.Ліцитатор для усунення порушень та поновлення порядку має право:
· усно попередити учасника земельного аукціону чи запрошену особу про усунення порушень, але не більше одного разу за кожний вид  порушень;

· вимагати від учасника земельного аукціону чи запрошеної особи покинути зал земельних торгів за неодноразове порушення порядку земельного аукціону;

· не допустити  проведення  земельного   аукціону  по   конкретному  лоту  за порушення, несумісні з подальшим веденням земельного аукціону по лоту.

4.10. Торги розпочинаються з оголошення Ліцитатором стартової ціни та кроку його збільшення. По кожному виставленому на аукціон лоту Ліцитатор оголошує номер лота, назву, коротку характеристику,  початкову ціну об'єкта земельних торгів. 

4.11. Продаж конкретного лота починається з ударом молотка.

Якщо в ході торгів протягом трьох хвилин після оголошення стартової ціни учасники не виявили бажання підняти стартову ціну об'єкта хоча б на один крок, Ліцитатор знімає об'єкт з аукціону, торги за даним лотом не проводяться.
4.13. Якщо хоча б один з покупців сповіщає одним з можливих способів про готовність придбати   лот,  Ліцитатор   збільшує      початкову   ціну   або   ціну запропоновану учасником  земельного аукціону на розмір  кроку аукціону, з подальшим послідовним збільшенням ціни. Крок аукціону становить не менше 10% від стартової ціни із заокругленням до рівної суми.

4.14. Кожен з покупців має право сповіщати про готовність придбати лот двома рівноцінними способами, тобто  підняти табличку з аукціонним номером, що засвідчує прийняття  ціни, запропонованої Ліцитатором (прийняття  пропозиції ціни без голосу), або без додаткових оголошень підняти табличку і одночасно оголосити свою пропозицію стосовно ціни об'єкта земельного аукціону, яка повинна бути більшою, ніж ціна, названа ліцитатором, мінімум на один крок аукціону, або на декілька порядків вище обов'язково кратною кроку (пропозиція ціни з голосу).

4.15.Мовчання   покупця, що першим   підніс   табличку   з   номером   після оголошення Ліцитатором ціни трактується як згода покупця на запропоновану Ліцитатором ціну. Після цього Ліцитатор називає номер покупця, що першим підніс табличку, і оголошує наступну ціну згідно із кроком.
4.16.Якщо виникає ситуація, коли після запропонованої Ліцитатором ціни одночасно декілька покупців підіймають свої таблички з номерами (без голосу), то Ліцитатор називає нову ціну, збільшену на крок торгів, не оголошуючи номерів покупців до тих пір, поки будь-який з покупців не оголосить свою ціну, або Ліцитатор не визначить, який з покупців підняв табличку першим при черговому збільшенні оголошеної Ліцитатором ціни.

4.17. Якщо при послідовному збільшенні ціни Ліцитатором одночасно декілька покупців залишають свої таблички піднятими, Ліцитатор у будь-який момент,  на свій розсуд, може запропонувати покупцям оголосити свої ціни і після першого оголошення одним з покупців своєї пропозиції назвати номер покупця, що оголосив цю пропозицію, а також ціну, запропоновану цим покупцем, а потім оголосити наступну ціну, збільшену на відповідний крок аукціону.

4.18.Торги вважаються завершеними, якщо після трьохразового,  з   інтервалом   в  одну  хвилину,   оголошення Ліцитатором чергової ціни, не буде запропоновано вищої ціни, Ліцитатор одночасно з ударом молотка  і проголошенням  слова "Продано" сповіщає про  продаж даного лота та називає номер учасника під яким він зареєстрований. Переможцем земельного аукціону визнається покупець, аукціонний номер якого Ліцитатор назвав останнім, і який запропонував найвищу ціну за лот.

4.19. Після закінчення земельного аукціону переможці торгів по кожному лоту підписують протокол,  який ведеться під час земельного аукціону.

4.20.У протокол заноситься:

· дата і місце проведення аукціону;

· найменування Продавця та Спеціалізованої установи, що проводить аукціон;

· прізвище, ім'я та по батькові Ліцитатора;

· номер лота;

· дані щодо розміру та місцезнаходження об'єкта земельного аукціону;

· інформація про учасників аукціону;

· стартова ціна об'єкта земельного аукціону;

· пропозиції учасників земельного аукціону;

· остаточна ціна;

· реквізити переможця аукціону.

Протокол підписується переможцем аукціону та Ліцитатором. Протокол складається в 3-х примірниках: по одному примірнику для переможця, Продавця та Спеціалізованої установи, що проводить земельний аукціон. Протокол  є   підставою  для  укладення Договору  купівлі-продажу  (оренди) земельної ділянки.
4.21. Покупець, який відмовився від підписання протоколу земельного аукціону, позбавляється   права   на   подальшу   участь   в   земельному   аукціоні.   Сума гарантійного внеску йому не повертається.  Земельний аукціон по цьому об'єкту може бути поновлений в день проведення земельного аукціону за наявності необхідної кількості Покупців.

4.22.Після закінчення земельного аукціону по кожному лоту Ліцитатор має право оголосити перерву протягом 15 хвилин.

4.23.Не  пізніше  5   робочих днів  після  підписання  протоколу  Продавець і переможець аукціону укладають Договір купівлі-продажу (оренди) земельної ділянки, який посвідчується нотаріально. 

4.24. Переможцю земельного аукціону сума гарантійного внеску зараховується при подальших розрахунках у вартість придбаного майна.
4.25. Сума гарантійного внеску повертається усім учасникам земельного аукціону протягом 10 банківських днів після закінчення аукціону, крім переможця. 
4.26.При поверненні гарантійного внеску Покупцю, що не став переможцем, кошти  перераховуються  на власний поточний рахунок Продавця, вказаний в довідці банку.
4.27.Оплата реєстраційного внеску поверненню не підлягає.
4.28.Договір купівлі-продажу земельної ділянки (права її оренди) є підставою для внесення коштів на відповідні бюджетні рахунки за придбаний об'єкт. Вартість придбаної земельної ділянки сплачується Покупцем в порядку, передбаченому договором купівлі-продажу ( права її оренди) земельної ділянки. У випадку  невнесення коштів у терміни, обумовлені договором купівлі-продажу (оренди) земельної ділянки, результати земельного аукціону по конкретному лоту анульовуються, протокол аукціону та Договір купівлі-продажу (оренди) визнаються такими, що втратили чинність, а сума гарантійного внеску Покупцеві не повертається.
5. Порядок подання документів на участь в земельному конкурсі
5.1.Для участі в земельному конкурсі Покупець подає до Продавця заяву. Покупець - фізична особа (або її уповноважена особа) подає заяву на участь в конкурсі, а уповноважена особа Покупця - юридичної особи - клопотання на участь в конкурсі та пакети документів, передбачені цим Положенням. Оформлення заяви (клопотання) здійснюється Покупцем згідно з вимогами, визначеними п.п. 3.1. — 3.3. цього Положення.
5.2.Разом із заявою (клопотанням) на участь в земельному конкурсі Покупці подають основний та додатковий пакети документів учасника земельного конкурсу, перелік яких визначений п.п. 3.5. - 3.7. цього Положення, а також умови найкращого використання земельної ділянки відповідно до її цільового призначення, які повинні містити:
- місцезнаходження об'єкта, який (право оренди якого) бажає придбати Покупець;

- зобов'язання щодо умов конкурсу;
- додаткові зобов'язання ( якщо вони є).

Пропозиції подаються в закритому конверті, на якому вказуються адреса Покупця,  назва юридичної особи або прізвище, ім»я, по батькові фізичної особи, місцезнаходження об'єкта земельних торгів, який (право оренди якого) він бажає придбати.
5.3.При отриманні від Покупця документів, що забезпечують його участь в земельному конкурсі, відповідальний працівник Продавця, що проводить конкурс, реєструє заяву (клопотання) та проставляє на ній (ньому) вхідний номер та дату прийому.


5.4. Протягом трьох робочих днів з дати   реєстрації   заяви (клопотання) Комісія, що проводить конкурс, здійснює юридичну експертизу документів Покупця (крім пропозицій).     При     цьому особлива увага звертається на правильність оформлення пакетів документів, їх комплектність, відповідність нормам чинного законодавства та своєчасність надходження до Продавця, що проводить конкурс. 

5.5. Приймання заяв (клопотань) на участь в конкурсі закінчується за 3 (три) робочих дні до початку конкурсу.

5.6. Рішення щодо реєстрації Покупця в якості учасника   земельного конкурсу приймається    Комісією,    про    що   він   особисто    повідомляється відповідальним працівником Продавця, що проводить конкурс.

5.7. Продаж об'єктів (права їх оренди) земельних торгів за конкурсом здійснюється при наявності не менш як двох Покупців.                  
6. Порядок проведення земельного конкурсу

6.1.Безпосереднє    проведення    земельних    конкурсів щодо реалізації земельних ділянок (права їх оренди)    здійснює    створена Продавцем  Комісія  у  складі   представників, визначених в п. 1.16. цього Положення.
6.2.Особовий склад та голова комісії затверджуються Продавцем, уповноваженим    здійснювати відчуження земельної ділянки. Комісія складається не менше як з 5-и чоловік. 

6.3. Комісія  визначає умови та термін проведення конкурсу. 

6.4.До умов конкурсу включаються зобов'язання покупця щодо: 

- здійснення програми забудови земельної ділянки;

· впровадження заходів щодо захисту навколишнього середовища, дотримання екологічних норм чи найкращих екологічних наслідків експлуатації земельної ділянки;

· впровадження заходів щодо економічного та  соціального розвитку території; 

· інші умови на розсуд конкурсної комісії.

6.5. Пропозиції та надані документи всіх учасників конкурсу розглядаються Комісією на закритому засіданні. При бажанні Комісія може заслухати уточнення пропозицій Покупців. 

6.6. Рішення  про  вибір переможця  конкурсу приймається більшістю голосів членів Комісії. 

6.7.Після закінчення засідання Комісія складає протокол, в якому зазначаються такі відомості: 

- умови конкурсу; 

- відомості про учасників конкурсу; 

- пропозиції учасників конкурсу; 

- мотивації вибору переможця.

Протокол підписується усіма членами Комісії.
6.8. Рішення   щодо   переможця   конкурсу  оголошується  в   присутності   всіх учасників конкурсу.

6.9.Підписаний   протокол   засідання   Комісії   в триденний термін затверджується Продавцем, уповноваженим   відчужувати   земельну   ділянку (або право її оренди).

6.10.Не   пізніше   5   робочих  днів   з  моменту  затвердження  протоколу  між Організатором  конкурсу  і   переможцем  укладається договір купівлі-продажу (права оренди) земельної ділянки, що посвідчується нотаріально.
7. Визнання земельних торгів такими, що не відбулися

7.1. Земельні торги можуть бути визнані такими, що не відбулися, у разі:
· відсутності учасників або ж наявності лише одного зареєстрованого учасника земельних торгів;


· якщо жоден із учасників земельного аукціону не запропонував ціну, вищу за стартову ціну об'єкта земельних торгів;
- несплати у встановлений термін переможцем земельних торгів належної суми за придбану земельну ділянку (право оренди).
7.2. Рішення про визнання земельних торгів такими, що не відбулися, приймає Продавець  на  підставі   підтверджуючих фактів.

                              8. Повторний продаж об’єкта на земельних торгах.

         8.1.Продавець, на підставі пропозицій Комісії, складає переліки об’єктів, не проданих або знятих з земельних торгів та приймає рішення про повторний їх продаж на земельних торгах або виключення з переліку  виставлених для реалізації земельних ділянок (або права їх оренди).

        8.2.При повторному проведенні земельних торгів можлива зміна умов продажу, включаючи початкову ціну. В цьому разі початкову ціну може бути зменшено до початку торгів не більш як на 50 відсотків. Повторні земельні торги проводяться за цим же порядком, що і перший раз.

9. Вступ у права власності  (оренди ) і порядок розрахунків за придбану земельну ділянку.

          9.1Покупець набуває право власності (оренди) на придбаний об'єкт земельних торгів за результатами проведених земельних торгів з моменту видачі та державної реєстрації Державного акта на право власності,  укладення та державної реєстрації договору оренди на земельну   ділянку.  

         9.2.Порядок проведення розрахунків за придбану на земельних торгах земельну ділянку (право її оренди) визначається Договором купівлі-продажу земельної ділянки (права її оренди).

         9.3.До покупця, який придбав на земельних торгах земельну ділянку, переходить право на оформлення права володіння, користування і розпорядження цією земельною ділянкою з моменту удару молотка Ліцітатора або підписання і затвердження в установленому порядку протоколу засідання Комісії про визначення остаточного переможця. 

    Протокол земельних торгів є підставою для внесення коштів на рахунок відповідної  ради  за придбану  земельну ділянку, за мінусом  суми застави   і посвідчує  право переможця на укладання договору купівлі-продажу (договору оренди) земельної ділянки .

          9.4. Внесення коштів на рахунок Продавця  за придбану  земельну ділянку здійснюється покупцем протягом 10 банківських днів з дня проведення земельних торгів.
Строк оплати може бути продовжено ще на шість місяців в рівних долях  щомісячно  за умови оплати не менше 50% ціни  продажу за перших 10 банківських днів .


9.5. У разі прострочення оплати переможець сплачує пеню у розмірі 1,5% від кінцевої ціни продажу за кожен день прострочення, а якщо прострочення перебільшило 30 календарних днів остаточного терміну, то результат торгів по даному лоту  анулюється  і покупцю попередній внесок не повертається

          9.6.Право переможця земельних торгів на оформлення права власності ( права оренди) на земельну ділянку підтверджується договором купівлі – продажу, який укладається між Покупцем та Продавцем, який укладається на протязі 10 календарних днів з дня підписання і затвердження    ( в разі потреби )               протоколу. Договір купівлі - продажу підлягає нотаріальному посвідченню.

              9.7.Договір купівлі-продажу є підставою для внесення коштів у банківську установу на обумовлений договором рахунок як плату за придбану земельну ділянку ( право її оренди ). Документ про оплату є підставою для видачі державного акта на право власності на земельну ділянку та його державної реєстрації, укладання та державної реєстрації договору оренди на земельну ділянку.

      10. Порядок та умови передачі у приватну власність  земельних ділянок переможцям земельних торгів.

      10.1. Підписаний договір купівлі-продажу земельної ділянки (права її оренди) є дозволом для розробки технічної документації із землеустрою щодо оформлення державного акту на право власності  (договору оренди ) на землю.

      10.2. В шестимісячний  термін після підписання договору купівлі-продажу земельної ділянки (права її оренди) переможець забезпечує підготовку архітектурно-планувального завдання ( в разі потреби ).

Технічна документація із землеустрою щодо виготовлення державних актів на право власності (договору оренди ) на землю виконується за кошти Покупця, замовляється переможцем в місячний термін після укладання договору купівлі-продажу.

   11. Порядок розподілу та використання коштів від проведення земельних торгів.

  11.1. Кошти, які надходять на рахунок Продавця від , реєстраційних внесків,  суми застав, які не повертаються учасникам аукціонів, конкурсів використовуються на покриття затрат по підготовці та проведенню земельних торгів на підготовку  і проведення наступних аукціонів, конкурсів, а також ліцітатору або юридичній особі, яка здійснює  проведення земельних торгів.

     11.2. Кошти, які поступають від продажу  земельних ділянок (права їх оренди), розподіляються згідно вимог чинного законодавства.

12. Відповідальність сторін

          12.1. У разі порушення порядку проведення земельних торгів визначеного цим Положенням, або виникнення обґрунтованих підозр  у змові учасників аукціону з Спеціалізованою установою, результати аукціону можуть бути визнані недійсними розпорядженням Продавця  за поданням  Комісії.


12.2. Суперечки, щодо визначення торгів  недійсними, розглядаються у судовому порядку. 

